


 ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПРОЦЕДУРАТА 

• Първи етап предвижда интензитетът на безвъзмездната 
финансова помощ да е 100% от допустимите разходи и 
набирането на проектни предложения да приключи на 
31.03.2023 г.  

 

• Втори етап - Ще стартира след края на тази процедура и 
кандидатстването по нея ще приключи на 31.12.2023 г.  



• Общият размер на средствата за тази процедура  (за етап 
1) е в размер на 1 129 881 600 лева с включен ДДС. В тази 
сума е включен и невъзстановим  данък върху 
добавената стойност в размер на 188 313 600 лева.   

 

ТЕРИТОРИАЛЕН ОБХВАТ И ТЕРИТОРИАЛНО 
РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА СРЕДСТВАТА 

Дейностите по настоящата процедура са осъществяват на 
територията на цялата страна, в 28 области и 265 общини.  

 

МИНИМАЛЕН И МАКСИМАЛЕН РАЗМЕР НА СРЕДСТВАТА  

Минималният размер на заявените средства по всеки 
индивидуален проект за сграда/блок-секция е 100 000 лева. 

Максималният размер на заявените средства по всеки 
индивидуален проект за сграда/блок-секция не може да 
надхвърля 6 500 000 лева.  

 



• В рамките на процедурата няма да бъдат подкрепяни 
дейности, финансирани по друг проект, програма или 
каквато и да е друга финансова схема, произлизаща от 
националния бюджет, бюджета на Европейския съюз или 
друга донорска програма. Недопускането на дублиране на 
дейности ще се съблюдава както на етап сключване на 
договора за финансиране (чрез проверки за двойно 
финансиране и др.). 

• Сгради одобрени за финансиране по Националната програма 
за енергийна ефективност в многофамилни жилищни 
сгради, могат да получат финансиране по настоящата 
процедура, ако прекратят сключените договори за 
безвъзмездна помощ с Българска банка за развитие ЕАД. 

 

!!! Сдружения на собственици подали заявления за 
подкрепа от Националната програма за енергийна 
ефективност в многофамилни жилищни сгради, няма да 
ползват  предимство при кандидатстване по 
настоящата процедура и следва да подадат всички 
изискуеми документи.  

 



ДОПУСТИМИ КАНДИДАТИ:  

• Предложения за изпълнение на инвестиция по настоящата процедура 
могат да бъдат подавани само в партньорство с общинската 
администрация на общината, където се намира сградата.  

• Общинската администрация ще бъде водещ партньор в проекта и ще 
изпълнява функциите по неговото административно и финансово 
управление, както и отчитането му пред структурата за наблюдение и 
докладване.  

Важно! Допустими са всички многофамилни жилищни сгради*, които се 
управляват по реда на Закона за управление на етажната собственост 
(ЗУЕС) и са проектирани преди 26 април 1999 г.  

* Многофамилните жилищни сгради, които се управляват по реда на ЗУЕС са 

тези, в които броят самостоятелни обекти са най-малко четири и принадлежат 

на повече от един собственик. Сградата следва да е жилищна и да е 

предназначена за постоянно обитаване, в която най-малко 60 на сто от 

нейната разгъната застроена площ се заема от жилища (съгласно § 5, т. 29 от 

Допълнителните разпоредби на ЗУТ). 



 На етапа на кандидатстване към предложение за изпълнение на инвестиция 
кандидатът следва да представи: 

1. Обследване за енергийна ефективност и валиден сертификат за енергийни 
характеристики на сграда в експлоатация, изготвени по реда на чл. 48 от ЗЕЕ, за всяка 
сграда включена в предложението;* 

2. Обследване за установяване на техническите характеристики, свързани с 
удовлетворяване на изискванията по чл. 169, ал. 1 и ал. 3 от ЗУТ, архитектурно заснемане 
и Технически паспорт в съответствие с изискванията, определени в глава трета на 
Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите, за всяка сграда включена 
в предложението;* 

Разходите по т. 1 и т. 2 са за сметка на сдруженията на собствениците и подлежат на 
възстановяване  при одобрение на предложението за изпълнение на инвестиция. В 
случай, че проектното предложение не бъде финансирано, разходите остават за 
сметка на собствениците. 

3. В зависимост от степента на проектна готовност за обектите, включени в 
предложението, кандидатът следва да представи: 

• Технически/работни проекти, с влязло в сила разрешение за строеж и КСС към тях (за 
обекти в пълна степен на проектна готовност)  

или 

• Идеен проект и обобщена КСС по окрупнени показатели или технически/работни 
проекти и КСС към тях (ако за обект/ите на интервенция няма пълна проектна 
готовност към момента на кандидатстване);  

или 

• Обобщена КСС по окрупнени показатели. 

 



 Допустимите дейности за финансиране са: 

 Дейности по изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани 
като задължителни за сградата в обследването за енергийна ефективност: 

 По външните сградни ограждащи елементи: 

- подмяна на дограма (прозорци, врати, витрини и др.); 

- топлинно изолиране на външните ограждащи елементи (външни стени, покриви, 
подове и др.). 

 По системите за поддържане на микроклимата: 

- изграждане на системи за оползотворяване на енергията от възобновяеми източници за 
енергийните потребности на сградата; 

- ремонт или подмяна на амортизирани общи части на системите за отопление, 
охлаждане и вентилация на сградата за повишаване на енергийната ефективност; 

- реконструкция на вертикалната система за отопление в хоризонтална, като се 
осигурява индивидуално отчитане на разхода на топлина за всеки собственик на 
самостоятелен обект в сградата; 

- ремонт или подмяна на електрическата инсталация в общите части на сградата и 
изпълнение на енергоспестяващо осветление в общите части; 

- инсталиране на система за автоматично централизирано управление на 
топлоподаването при локални източници, собственост на собствениците на 
самостоятелни обекти в сградата;  

- инсталиране на система за автоматизирано централизирано управление на 
осветлението в общите части на жилищната сграда; 

- поставяне/инсталиране на системи за възобновяеми енергийни източници, ако са 
посочени в енергийното обследване 
 



• Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с 
изпълнението на мерките за енергийна ефективност и съответното 
възстановяване на общите части на сградата в резултат на 
изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите 
строителни и монтажни работи са свързани единствено с 
възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат 
на обновяването на общите части и на подмяната на дограма в 
самостоятелния обект.  

• СМР, които произтичат от нормативни изисквания свързани с 
безопасната експлоатация на сградите и са предписани като 
задължителни в техническия паспорт на сградата и СМР, които са 
нормативно необходими за въвеждане на сградата в експлоатация: 

• СМР свързани с отстраняване на локални дефекти и повреди, които не 
нарушават общата конструктивна устойчивост на сградите, но в 
същото време създават опасност за преките ползватели или 
неотстраняването им би довело до по-сериозни промени в носещата 
конструкция на сградата в бъдеще; 

• СМР свързани с осигуряване на пожарна безопасност, ремонт/подмяна 
на мълниезащитна и заземителна инсталация, осигуряване на 
достъпна архитектурна среда). 

 



ВАЖНО!!! 

Няма да се финансират: 

• Подмяна на отоплителни тела в 
самостоятелните обекти; 

• Подмяна на асансьори с нови или втора 
употреба; 

• Обзавеждане и оборудване в 
самостоятелните обекти; 

• Изпълнение на дейности по вертикална 
планировка около сградата; 

• Ремонт и подмяна на ВиК инсталации. 

 



Допустими за финансиране са и следните съпътстващи дейности: 

• Извършване на обследване за енергийна ефективност и 
сертифициране за енергийна ефективност – първоначално обследване 
за енергийна ефективност за целите на подаване на предложение по 
настоящата процедура; 

• Изготвяне на обследване за установяване на техническите 
характеристики, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1 (т. 1 - 5) и ал. 
3 от ЗУТ, архитектурно заснемане и на технически паспорт на сградата; 

• Изготвяне на независима експертна оценка, изготвена от 
сертифициран енергиен одитор (лица от регистъра по чл.44 ал. 1 от 
Закона за енергийна ефективност) след приключване на дейностите по 
изпълнение на СМР;  

• Изготвяне на инвестиционен проект и оценка на съответствието му 
съгласно ЗУТ; 

• Авторски и строителен надзор съгласно ЗУТ; 

• Въвеждане на обекта в експлоатация; 

• Публичност и информация на проекта; 

• Организация и управление на проекта; 

 



В случай, че мерките включват системи за отопление и охлаждане 
и/или производство на електрическа енергия от възобновяеми 
източници допустими са само такива за обезпечаването на 
енергийното потребление в общите част на сградата. Изграждането 
на съоръжение за производство на енергия от възобновяеми 
източници е допустимо, само ако съоръжението за производство на 
енергия от възобновяеми източници ще бъде собственост на 
крайния получател и произведената енергия ще се използва за 
нуждите на сградата. 

Наличието на енергийно и техническо обследване (включително 
сертификат за енергийни характеристики на сграда в експлоатация 
и технически паспорт) е предварително условие за кандидатстване 
по настоящата процедура. 

Допустими за енергийно обновяване по настоящата процедура са сгради, 
за които съгласно представеното техническо обследване на сградната 
конструкция, извършено в съответствие с глава трета от Наредба 5 от 28 
декември 2006 г. за техническите паспорти на строежите, е установено, че 
отговарят на съществените изисквания към строежите съгласно чл. 169, 
ал. 1, т. 1 от ЗУТ и са получили положителна оценка за сеизмична 
осигуреност, независимо дали са осигурени или неосигурени на 
сеизмични въздействия, в съответствие с Наредба № РД-02-20-2 от 27 
януари 2012 г. за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни 
райони. 

 

 



 

Изисквания за постигнати енергийни параметри от приложените мерки:  

След изпълнение на енергоспестяващи мерки (ЕСМ) сградите следва да постигат 
клас на енергопотребление „В” или по-висок.  

Задължително изискване е след изпълнение на мерките в многофамилната сграда 
да се постигне минимум 30% спестяване на първична енергия. В случай, че след 
изпълнение на предложение за изпълнение на инвестиция (ПИИ) не се 
постигне минимум 30 % спестяване на първична енергия), както и клас на 
енергопотребление „В” съгласно действащата към датата на изготвяне на 
инвестиционния проект нормативна уредба, всички получени средства  
подлежат на възстановяване.  

Общината водещ партньор в проектното предложение сключва договор с Дирекция 
,,Жилищна политика” на МРРБ от името на крайния получател на средствата. Тя 
отговаря за изпълнението на целия процес по обновяване на жилищните сгради на 
своята територия и за избора на изпълнители по реда на ЗОП за осъществяване на 
отделните дейности по сградите. Избраните изпълнители не са партньори по 
предложение за изпълнение на инвестиция . 

Всички разходи извършени след сключването на договора за БФП следва да 
са извършени от общинската администрация - водещ партньор по проекта.  

 

Период на допустимост на разходите 

Разходите са допустими за финансиране, ако са направени от крайния получател на 
средствата /партньора и са платени от 1 февруари 2020 г. до 30 юни 2026 г.  

 

 

 

 



Преки допустими разходи: 

• Разходи, свързани със заснемания, технически и работни проекти; 

• Разходи, свързани с набавянето на необходими разрешителни документи, 
изискващи се от националното законодателство, включително и свързаните с 
тях такси, дължими на съответните компетентни органи и експлоатационните 
дружества;  

• Разходи за извършване на обследване за енергийна ефективност и сертификат 
за енергийни характеристики на сгради в експлоатация, обследване за 
установяване на техническите характеристики на сгради и технически паспорт; 

• Разходи за изготвяне на независима експертна оценка, изготвена от 
сертифициран енергиен одитор (лица от регистъра по чл.44 ал. 1 от Закона за 
енергийна ефективност) след приключване на дейностите по изпълнение на 
СМР;  

• Разходи за строително-монтажни работи (СМР/инженеринг). В рамките на 
общата стойност на СМР могат да се включат и непредвидени разходи за 
строително-монтажни работи до 10%; В случай на инженеринг непредвидени 
разходи за строително-монтажни работи не са допустими. 

• разходи за авторски надзор; 

• разходи за строителен надзор съгласно чл.168, ал.2 от ЗУТ;  

• разходи за оценка на съответствието на проектите, съгласно чл.142 и чл.169 от 
ЗУТ ; 

• разходи, свързани с въвеждането на обектите в експлоатация. 

 



Недопустими разходи за всички видове сгради по настоящата процедура са: 

1. Разходи, несъответстващи на правилата, описани в Регламент (ЕС) 2021/241 на 
Европейския парламент и на Съвета от 12 февруари 2021 година за създаване на 
Механизъм за възстановяване и устойчивост; 

2. Инвестиции в системи, които произвеждат енергия, вкл. възобновяеми източници 
(ВИ), които не са за собствено потребление; 

3. Разходи, финансирани по друга операция, програма или каквато и да е друга финансова 
схема, произлизаща от националния бюджет, от бюджета на Общността или от друга 
донорска програма;  

4. Глоби, финансови санкции и разходи за разрешаване на спорове;  

5. Комисионите и загубите от курсови разлики при обмяна на чужда валута; 

6. Данък върху добавената стойност, освен когато е невъзстановим;  

7. Разходите за гаранции, осигурени от банка или от друга финансова институция, с 
изключение на разходите по финансови инструменти;  

8. Лихви по дългове, с изключение на свързани със средствата по МВУ, предоставени под 
формата на лихвени субсидии или субсидии за гаранционни такси;  

9. Субсидиране на лихва по одобрени схеми за държавни помощи и разноските за 
финансови транзакции; 

10. Водопроводни и канализационни отклонения, електропроводи, топлопроводи и 
газопроводи до точка на присъединяване в имота и довеждаща инфраструктура, които не 
са собственост на крайния получател; 

11. Разходи, които не са посочени като допустими по настоящата процедура. 

 



 

 

• При извършване на обследванията следва да се обърне внимание 
на състоянието на покрива на сградата/подмяната на водосточни 
тръби/улуци и при необходимост задължително да се предвидят за 
изпълнение мерки за ремонт на покрива/подмяната на водосточни 
тръби/улуци с оглед некомпрометиране на предвидените 
инвестиции по проекта. 

 

• В случай че предложението за изпълнение на инвестиция включва 
мерки за отопление и охлаждане и/или производство на 
електрическа енергия от възобновяеми източници е необходимо в 
доклада от обследването изрично да се посочи че производство на 
електрическа и/или топлинна енергия са за собствено 
потребление и същата не надхвърля необходимото количество 
енергия за покриване нуждите на съответната сграда! 

 



 
 
Критерии за оценка на качеството!!! 

 
 

Критерии за оценка на качеството 

Макс. брой 

точки 

Източник на проверка 

1. Процент енергийно спестяване в годишното потребление на 

първична енергия в резултат на енергоспестяващите мерки – Y, 

kWh/год  

25 Валиден сертификат за енергийни характеристики 

на сграда в експлоатация (стр.1 и стр.5) – 

енергийните спестявания се изчисляват по следната 

формула: % спестявания = {общ годишен разход на 

първична енергия при актуално състояние (преди 

изпълнение на ЕСМ) - общ годишен разход на 

първична енергия след изпълнение на ЕСМ} / {общ 

годишен разход на първична енергия при актуално 

състояние (преди изпълнение на ЕСМ) } х 100   

 > 70 % 25   

 > 45% ≤ 70%   15   

 ≥ 30% ≤ 45%   10   

1. Очаквано годишно намаляване на емисиите на СО2 

(екологични ползи) 

  

25 Валиден сертификат за енергийни характеристики 

на сграда в експлоатация – изчислява се като разлика 

между стойността на актуалните емисии CO2 

преди ЕСМ и стойността на емисиите CO2 след 

ЕСМ.  

 > 250 т CO2 екв.  25   

 > 50 т CO2 екв. ≤ 250 т CO2 екв. 15   

 ≤ 50 т CO2 екв. 5   



1. Ефективност на инвестицията за енергийна ефективност като отношение 

на необходимата инвестиция в лева към количеството спестена 

първична енергия в kWh на годишна база – лв. /kWh/г  

25 Валиден сертификат за енергийни характеристики на сграда 

в експлоатация – изчислява се като се раздели общата 

стойност на  в лева на проекта на очакваното количество 

спестена първична енергия в kWh/г  

Спестена първична енергия в kWh/г се определя от валидния 

сертификат за енергийни характеристики на сграда в 

експлоатация (стр.1 и стр.5) – енергийните спестявания се 

изчисляват по следната формула: % спестявания = {общ 

годишен разход на първична енергия при актуално състояние 

(преди изпълнение на ЕСМ) - общ годишен разход на първична 

енергия след изпълнение на ЕСМ} 

 ≤ 1,50 лв./кWh/г 25   

 > 1,50 лв./кWh/г  ≤ 3,50 лв./кWh/г 15   

 > 3,50 лв./кWh/г  5   

1. Целесъобразност на инвестицията за енергийна ефективност като брой 

самостоятелни обекти с жилищно предназначение в сградата  

25 Броят на самостоятелните обекти с жилищно 

предназанчение е посочен в техническото обследване  

 > 72 бр. самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата 25   

  > 36 бр. самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата ≤ 72 бр. 

самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата 

20   

 > 18 бр. самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата ≤ 36 бр. 

самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата 

15   

 ≤ 18 бр. самостоятелни обекта с жилищно предназначение в сградата 10   



1. Ниво на ангажираност на членовете на ЕС в СС към изпълнението на 

проекта 

25 Процентът идеални части се отчита спрямо протокол от 

проведено общо събрание на етажната собственост за 

създаване на СС и/или вземане на решение за участие в 

процедурата. 

Собствениците на > 95% от идеални части от общите части на ЕС членуват в СС и са 

подкрепили изпълнението на проекта при гласуването на общото събрание 

25   

Собствениците на > 80% и ≤95% от идеални части от общите части на ЕС членуват в 

СС и са подкрепили изпълнението на проекта при гласуването на общото събрание 

15   

Собствениците на ≤80% от идеални части от общите части на ЕС членуват в СС и са 

подкрепили изпълнението на проекта при гласуването на общото събрание 

5   

1. Постигнато ниво на подобрение на жилищната инфраструктура след 

прилагане на мерките по ЕЕ  

15 

  

  

6.1. Сградата обект на интервенция е ще постигне клас енергопотребление „А“ или 

по-висок след изпълнението на включените в доклада от енергийното обследване 

мерки 

5 Валиден сертификат за енергийни характеристики на 

сграда в експлоатация 

6.2 Проектът предвижда внедряване на ВЕИ в сградата 5 Следва да бъде посочено в представеното КСС и в мерките 

предвидени в сертификата за ЕЕ 

6.3 Проектът предвижда изпълнението на мерки допринасящи общия архитектурен 

облик на града в съответствие с одобрена от общинската администрация 

наредба/указания   

5 В т.12 от формуляра  следва да бъдат посочени 

предвижданите мерки, както и линк към документа даващ 

съответните предписания 

Максимален брой точки: 140   



 

 

 


